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Zawsze przedktadata Pani przeksztat-
canie substancji istniejacej nad jej
burzenie i budowanie rzeczy nowych.
Juz w roku 2004, w studium Plus.
Wielkie osiedla mieszkaniowe - teryto-
ria wykluczenia, pierwszej pracy wyko-
nanej na zlecenie Ministerstwa Kultury
i Komunikacji oraz Dyrekcji
Architektury i Dziedzictwa, pisaliscie
wraz z Jean-Philipp’em Vassalem

i Frédérikiem Druotem: nigdy nie
burzyé, nigdy nie zastepowac, zawsze
dodawaé, przeksztatcac, przywracaé do
uzytku! (wyd. Gustavo Gili 2007).
Dlaczego mamy przeksztatcac istnieja-
cy budynel, a nie rozbierac go i wzno-
si¢ nowy? Jakie s3 zalety takiego
rozwigzania?

Uwazamy, ze burzenie czegos, co
posiadamy i co nie jest zrujnowane, to
blad. Dzi$ winniSmy pracowac ze
wszystkim co istnieje z uwzglednie-
niem podej$cia zrOwnowazonego.
Francuskie dziedzictwo architektury
mieszkaniowej wzniesionej w ciggu
ostatnich 50 lat jest spore i moze by¢
przeksztatcone w fatwy sposob.
Mozemy przebudowywac i powiekszaé
istniejace lokale, aby nada¢ im braku-
jaca jakos¢ i tworzy¢ nowe przestrze-
nie wspolne dla mieszkancow. Bo to
wiasnie ludzi trzeba przede wszystkim
bra¢ pod uwage, generalnie rozbiérki
s bardzo trudne dla lokatoréw.
ZaczeliSmy pracowaé nad tym tema-
tem z Frédérikiem Druotem ponad 15
lat temu, a doktadnie gdy zostat uru-
chomiony program ANRU (Agence
Nationale pour la Rénovation Urbaine
— Panstwowa Agencja Renowacji
Urbanistycznej), ktérego celem byta
zmiana obrazu miast poprzez burze-
nie cze$ci wielkich osiedli z lat 60.

i 70., aby na ich miejscu budowaé
nowe domy. ZadaliSmy sobie pytanie,
po co rozbidrki? Bez wyobrazania
sobie, ze mozna zrobi¢ co$ innego

i bez powaznego pytania o transfor-
macje tego dziedzictwa modernizmu.
Z punktu widzenia spotecznego, a jed-
noczesnie technicznego i ekonomicz-
nego, nasze studium wykazywato
zalety przeksztatcen. StwierdziliSmy,
ze powazny deficyt mieszkan socjal-
nych wzywa do przebudowy istnieja-
cej substancji oraz niezmniejszania
ich produkcji poprzez burzenie czesci.
Nawet jesli te wielkie osiedla nie sa
juz dostosowane do dzisiejszych

potrzeb, maja zdolno$¢ strukturalng

i przestrzenna niezbedna, aby popra-
wic warunki zamieszkania.

We Francji mamy wiele projektéw
transformacji dziedzictwa: obiekty
historyczne s3 odnawiane i dostoso-
wywane do nowych funkcji. Natomiast
projekty przeksztatcen budynkow wie-
lorodzinnych s3 nieliczne. Na ogot roz-
biera sie je, aby zwolnic miejsce dla
nowej zabudowy. W jaki sposdb
dochodzi do transformacji wielkich
osiedli?

ZrealizowaliSmy, we wspotpracy

z Frédérikiem Druotem, trzy projekty
osiedli mieszkaniowych zarzadzanych
przez wlascicieli spotecznych (w ory-
ginale bailleur social — wtasciciel
budynku, ktéry wynajmuje mieszka-
nia socjalne na zasadach regulowane-
g0 czynszu - przyp. ttum.). Pierwsze
W 2001 roku ze stu mieszkaniami

w wiezowcu Bois-le-Prétre w XVII-ej
dzielnicy Paryza. Byt to budynek z 1961
roku. P6Zniej, w latach 2014 i 2016,
przebudowali$my 40 mieszkan i zre-
alizowali$my 40 nowych w La
Chesnaie w Saint-Nazaire. Ten obiekt
pochodzit z 1970 roku. I wreszcie

W 2016 roku, razem z Christophem
Hutinem, dokonali$my modernizacji
530 mieszkan i stworzyliSmy 8
nowych w trzech blokach z lat 60. na
osiedlu Grand Parc w Bordeaux.
Zaréwno w pierwszym, jak i ostatnim
przypadku, zanim zdecydowano sie na
przebudowe, gmina badz wiasciciel
planowali rozbiérke. Na rzecz trans-
formacji przemawia jako$¢ mieszkan,
ktoére mozna stworzy¢, kwestie zarza-
dzania energia, pozytywne oddziaty-
wanie spoteczne i wreszcie nizszy
koszt. Wiasciciel, Paris Habitat, szaco-
wat koszty rozbiorki wiezowca Bois-
le-Prétre i budowy nowego w tym
samym miejscu na kwote 200 tys.
euro za mieszkanie, wiedzac, ze nie
bedzie mégt odtworzy¢ takiej samej
liczby lokali, poniewaz w Paryzu
zmniejszono dopuszczalng wysokos¢
zabudowy. Budzet przebudowy
wyniost 110 tys. euro na lokal, czyli
niemal potowe zaktadanej kwoty roz-
biérki i budowy na nowo. To i tak
sporo jak na projekt tego typu, poréw-
nujac z przypadkami, ktére przestu-
diowalismy, ale wynika to ze specyfiki
zZwiazanej ze szczegdlnymi parametra-
mi: wymogami placu budowy,



podwdjna fasada, ktéra nalezato usu-
nac (pierwotna i odnowiona z roku
1983 — obie zawieraly azbest) oraz
powaznymi renowacjami wewnatrz
zwigzanymi ze stanem budynku

iz modyfikacji typologii, ktore prze-
prowadziliSmy, aby uwzglednié¢ mozli-
wie duza réznorodnos¢ rodzin

- niemal 40% 0s6b zmienito lokal
podczas realizacji prac. W przypadku
Grand Parc w Bordeaux rozbiorka

i odbudowa zostala oszacowana na
160 tys. euro za mieszkanie, my nato-
miast wydaliSmy 52 tys. euro. A prze-
budowa mieszkan to najbardziej
istotna czesc¢ catkowitego kosztu
transformacji. Skadinad, dla wlasci-
ciela spotecznego jako inwestora, bar-
dziej interesujaca powinna by¢
interwencja w budynku istniejacym,
poniewaz w takim przypadku z terenu
budowy nie trzeba przenosi¢ miesz-
kancow. W Grand Parc mieliSmy 530
zasiedlonych lokali, co odpowiada
tysigcom 0séb do przeprowadzki.

W rzeczywistosci projekty przeksztat-
cen, ktdre zrealizowali$my, polegaty
na transformacjach tego, co istniato
na terenie budowy. Proponujemy roz-
budowy i powiekszenia, ktére sa pro-
wadzone od zewnatrz i pozwalaja
jednocze$nie skutecznie wymienic
fasady i tworzy¢ dodatkowa
powierzchnie mieszkalna. Co do wne-
trza, skupiamy sie na interwencjach
niezbednych dla komfortu uzytkowni-
kéw i podniesienia poziomu technicz-
nego budynkéw: wymiana wind,
instalacji elektrycznych, tazienek

i czasem takze kuchni, zgodnie z pre-
Cyzyjnym spisem, co nalezy przerobic.
Tym samym unikamy wszelkich ciez-
kich rozbiérek $cian czy podziatow
wewnetrznych. W Bordeaux nie
modyfikowali$my typéw mieszkan,
nie byto zadnej ich wymiany miedzy
lokatorami.

Na czym polegat proces przeksztatcen
w przypadku tej ostatniej realizacji?
Projekt obejmowat modernizacje
trzech zasiedlonych budynkow

z mieszkaniami socjalnymi. To pierw-
sza faza programu renowacji osiedla
Grand Parc potozonego na péinocy
Bordeaux. Mowa o modernizacji 530
mieszkan (44 210 m?) i stworzeniu 8
nowych w budynkach G, Hi, licza-
cych 11 1 16 pieter. Projekt, ktory byt
gotowy w roku 2016, sporzadziliSmy

we wspoipracy z architektami
Frédérikiem Druotem i Christophem
Hutinem. Nasza propozycja to rozbu-
dowy wzdtuz gltéwnych fasad zrealizo-
wane w postaci samono$nych
konstrukgcji z prefabrykatéw betono-
wych, przyklejonych do elewacji potu-
dniowych dwu budynkéw o 16
kondygnacjach i z zachodniego boku
budynku o 11 kondygnacjach, posze-
rzajac w ten sposob kazdy poziom

0 prawie 4m: 2,8om ogrodu zimowego
i 1m balkonu. Dotychczasowa fasada
staje sie wiec Sciang wewnetrzna,

a wszystkie okna zamieniajg si¢

w przesuwne porte-fenétre, co daje
13cznos¢ miedzy mieszkaniem i ogro-
dem zimowym. Te okna balkonowe,
od wnetrza, zostaly wyposazone

w zaluzje termiczne, dzieki czemu
zima unikamy strat ciepta przez duze
przeszklenia. Nieogrzewane ogrody
zimowe zamykaja sie za pomoca prze-
suwnych zaston o petnej wysokosci

z poliweglanu i przeszklenia zintegro-
wanego z przestona dla ochrony prze-
ciwstonecznej. Sa powiekszone

o balkony, ktére pozostaja przestrze-
nia zewnetrzna o ciagtej balustradzie.
Te dobudowy o tacznej powierzchni
23 500 m? daty kazdemu z mieszkan
wiecej stonica, elastycznosci, komfor-
tu, widokéw i znaczacy suplement
powierzchni, na kt6ra otwieraja sie
wszystkie najwazniejsze pomieszcze-
nia. Daja tez mozliwo$¢ — jak to ma
miejsce w domach jednorodzinnych

- zycia poza domem, bedac caty czas
u siebie. Dobudowy zostaty wykonane
na zewnatrz, bez ciezkich interwencji
w obrebie mieszkan, a lokatorzy nie
musieli sie wyprowadza¢ podczas pro-
wadzonych prac. Aneksy stuza tez za
dodatkowa $luze izolacji termicznej,
zdecydowanie bardziej skuteczna niz
kolejna dodana warstwa termoizolacji
zewnetrznej czy wewnetrznej. W $rod-
ku tazienki i toalety zyskaty nowe
wykonczenie, potozono instalacje
elektryczne i zamontowano nowe
drzwi wejsciowe do mieszkan. Hole
budynkoéw zostaly catkowicie przebu-
dowane, wymieniono istniejace

i dodano kolejne windy. Powstato tez 8
duzych mieszkan na dachu, stworzo-
nych z wykorzystaniem powierzchni
zadaszonych taraséw. Dzieki architek-
towi krajobrazu Cyrille Marlin udato
sie zrewaloryzowac ogrody u stop

budynkoéw, zapewnic¢ do nich lepszy
dostep i poprawi¢ funkcjonowanie.
Jak i przez kogo finansowane s3 tego
typu projekty? Czy w gre wchodza
publiczne konkursy architektoniczne?
Mieszkania socjalne sa finansowane
przez panstwo albo jednostki samo-
rzadu terytorialnego - region, departa-
ment, aglomeracje, itp. — ale i przez
organizacje HLM (HLM - Habitation a
Loyer Modéré — publiczne lub prywat-
ne mieszkania socjalne o regulowa-
nym czynszu - przyp. ttum.).

W Bordeaux koszty operacji pokryt

w znacznej czesci ze Srodkow wia-
snych wiasciciel — Aquitanis, czyli
publiczne biuro mieszkaniowe
(O.P.H.- Office Public de I'Habitat)
gminy miejskiej Bordeaux (C.U.B.

- Communauté Urbaine de Bordeaux).
Wiasciciel spoteczny musi dostoso-
wac mieszkania do obowigzujacych
norm pod wzgledem termicznym,
elektrycznym, itd. Podstawowa reno-
wacja techniczna kosztuje ok. 30 tys.
euro za lokal i obejmuje izolacje, fasa-
dy oraz instalacje techniczne, czyli
elementy nie majace wplywu na prze-
strzei do mieszkania. Wydaje nam sie
to odnowa na krétki termin, nie nio-
s3ca ze soba zadnej warto$ci dodanej.
A jednak wielu wiascicieli wybiera
wlasnie taka krotkoterminowa reno-
wacje. Nasze projekty za ponad 50 tys.
euro za mieszkanie stanowia wigkszy
jednorazowy koszt, ale s3 bardziej
interesujace w dtuzszej perspektywie
czasowej ze wzgledu na jakos¢, ktéra
nadajemy budynkom. Niekt6rzy wia-
Sciciele podzielaja nasz poglad. Tak
byto w przypadku Grand Parc:

W PRZYPADKU GRAND
PARC ROZBIORKA |
ODBUDOWA ZOSTALA
0SZACOWANA NA

160 TYS. EURD

ZA MIESZKANIE,

MY NATOMIAST
WYDALISMY 52 TYS.
EURO. A PRZEBUDOWA
MIESZKAN TO
NAJBARDZIE)

ISTOTNA CZESC
CAEKOWITEGO KOSZTU
TRANSFORMAC(!

pracowaliSmy juz wcze$niej, od 2002
roku, z Bernardem Blankiem, dyrekto-
rem Aquitanis, nad kilkoma projekta-
mi w Saint-Nazaire. ZostaliSmy
zaproszeni do udziatu w konkursie
architektonicznym obejmujacym
wyburzenie i odtworzenie zespotu
mieszkan, i zaproponowaliSmy — nie-
zgodnie z konkursowymi zatozeniami
- rozwiazanie bez rozbiorki, z prze-
ksztalceniem istniejacej substancji.
Nie wygralisSmy, ale pozwolito to na
rozpoczecie dyskusji, ktéra pdZniej
doprowadzifa do projektu La Chesnaie
w Saint-Nazaire. A potem, kiedy
Bernard Blanc zostal mianowany
dyrektorem Aquitanis w Bordeaux,
przekonat r6znych partneréw, zwlasz-
cza wladze miasta, do porzucenia
zamiaru wyburzenia trzech blokéw
Grand Parc. W miedzyczasie dzielnica
stala sie czeScig obszaru wpisanego na
liste UNESCO, a Aquitanis ogtosit

w 2011 roku konkurs na modernizacje
tych trzech budynkéw. Wygrali$my go,
uporczywie obstajac przy naszym
podejsciu i proponujac przeksztatce-
nie oraz rozbudowe.

Wspomina Pani techniczne moderni-
zacje przeprowadzane przez wiascicieli
spotecznych, aby poréwnac je do
waszych catosciowych przeksztatcen.
Czy dla Pani normatywy, dotyczace
bezpieczenstwa, akustyki, dostepno-
Sci, itp., s3 raczej hamulcem czy - prze-
ciwnie - dzwignia takich projektow
przebudéw?

Nasze podejscie zdecydowanie odbie-
ga od zwyklych technicznych moder-
nizacji wywodzacych sig¢ z lat 8o.

i polegajacych na dodaniu termoizola-
¢ji na fasadach, zmniejszeniu rozmia-
ru okien w celu zminimalizowania
strat ciepta oraz na dostosowaniu do
aktualnych norm instalacji elektrycz-
nych i sanitarnych czy wind. Naszym
zdaniem, taka metoda nie podnosi
jakos$ci mieszkan, poniewaz dotyczy
wylacznie parametrow technicznych.
W przypadku wiezowca Bois-le-Prétre
w Paryzu, termomodernizacja z roku
1983 zakonczyla sie zmniejszeniem
okien, zamknieciem loggii, zamiana
stolarki okiennej na PCV i tak napraw-
de uczynita mieszkania o wiele mniej
przyjemnymi dla lokatoréw. My uwa-
zamy, ze dostosowanie do norm doko-
nuje sie przede wszystkim przez
polepszenie jakoSci przestrzennej
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mieszkania. Nalezy sprostac zalozo-
nym celom poprawy termiki i techni-
ki: osiaga je sie rownie dobrze - albo
ilepiej — dzieki przebudowie. Nie ma
dyskusji w sprawach bezpieczenistwa
pozarowego, musimy przestrzegac
obowiazujacych norm. W kwestii ter-
moizolacji stosujemy wymogi jak dla
nowych budynkow, natomiast w przy-
padku akustyki chodzi o znaczaca
poprawe. Nadrzednym celem jest
zawsze poprawa jakosci przestrzeni
mieszkania, poniewaz - gdyby ograni-
czy¢ sie wylgcznie do spetnienia prze-
piséw — mogtoby sie zdarzy¢, ze
pogarszamy sam lokal i jego relacje

z zewnetrzem.

Mozna podac przyktady przebudow
drozszych niz budowa nowych obiek-
tow, na przyktad gdy zachodzi potrze-
ba znacznego wzmocnienia istniejacej
lkonstrukcji, usuniecia azbestu, popra-
wy termoizolacji, wykonania od nowa
elewacji, itd. Czy takie przeksztatcenia,
jak te przeprowadzane przez was, s3
optacalne finansowo?

W odniesieniu do rozbiérki i budowy
od nowa dane z raportéw ANRU
mowia, iz koszt wynosi miedzy

150 a 180 tys. euro za mieszkanie.
Przebudowy w rodzaju tych, nad kté-
rymi pracujemy, to raczej rzad 50 tys.
euro. Zelbetowe konstrukcje wielkich
osiedli mieszkaniowych z lat 50., 60.
i70. zostaly wykonane solidnie i gene-
ralnie nie wymagaja wzmocnienia.
Nie chodzi o ciezkie przebudowy ist-
niejacych konstrukcji, raczej o precy-
zyjnie zaplanowane interwencje, takie
jak wymiana starych instalacji elek-
trycznych sprzed kilku dziesiatek lat,
wind, elewacji, wzmocnienie izolacji
akustycznej. To wszystko nie uzasad-
nia rozbiorki. Jesli chodzi o likwidacje
azbestu, ma to miejsce zaréwno

w momencie przebudowy, jak i przed
wyburzeniem: ten koszt mozna wiec
pomina¢ przy porownywaniu. Poza
tym, w mieszkaniach jest on czesto
umiejscowiony w stolarce — w 1gczni-
kach okien, w instalacjach kanalizacji
czy na posadzkach, a wiec jest tatwy
do usuniecia. Podczas przeksztalcania
mieszkan zawsze wymieniamy
wszystkie okna i tworzymy nowa
skore budynku z jego rozbudowa
wzdtuz elewacji. Nasze projekty nie
powoduja podwyzki czynszéw w loka-
lach socjalnych, gdyz nawet jesli czes¢
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1 | Bloki osiedla La Chesnaie w Saint-
Nazaire przed modernizacja

2 | Blok La Chesnaie po modernizacji,
ktora obejmowata przebudowe 40
mieszkan i budowe 40 nowych

3 | Nowa dostawiona do bloku
konstrukcja

opfat brutto wzrasta, koszty utrzyma-
nia znacznie spadajg, co powoduje
niezmienno$¢ naleznej kwoty. Poprzez
dodanie ogrodéw zimowych i stwo-
rzenie lepszej jakosci ,,skorupy”
budynku mozemy zmniejszyc¢ zuzycie
ogrzewania o 60%. Pozwala to osia-
gnac cele termomodernizacji i zbliza
budynki do normatywéw odpowied-
nich dla nowej zabudowy.

4 | Wnetrze mieszkania w La Chesnaie
z dodang podczas modernizacji
przestrzenig

5 | Wnetrze mieszkania z ogrodem
zZimowym mieszczacym si¢ w nowo
dodanej przestrzeni
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Opowiada sie Pani za powiekszaniem
powierzchni mieszkan, ale i przestrzeni
o nieokreslonym przeznaczeniu. Jakie
s3 zalety takich miejsc bez funkcji?

To, co nazywamy ,,ogrodami zimowy-
mi”, jest w rzeczywisto$ci przestrzenia
wolnga od funkcji zaprogramowanej,
bardziej niz nieokreslona. Mieszkancy
moga je uzytkowac na wiasny sposob.
Na etapie projektu pokazujemy kilka

mozliwosci ich wykorzystania, aby
przedstawic klientowi i lokatorom
zalety takiej przestrzeni, by tatwo byto
im sobie to wszystko wyobrazié. Ale
nic nie jest sztywno zapisane i nie
przestajemy sie dziwi¢ temu, jak
ludzie uzywaja tych miejsc. Stanowia
dla nas przestrzenie wolnosci i z tego
wiasnie powodu wymyslamy je z taka
hojnoscig: w Bordeaux maja



szeroko$¢ 3,8om. Nie zaliczamy ich do
powierzchni uzytkowej mieszkania,
gdyz mowa o przestrzeni nieogrzewa-
nej. Tak wiec chodzi o dodatkowe
miejsce, ktéra skadinagd ma ogromna
wydajno$¢ termiczng.

Czy jest jakies rozwiazanie architekto-
niczne i budowlane, ktére stworzyli-
$cie dla Grand Parc w Bordeaux,
wykorzystane tez w Bois-le-Prétre?

Rozwiazanie, ktére moznaby stosowa¢
jako modelowe, powtarzalne?
Powtarzane moze by¢ przede wszyst-
kim samo podejscie. Kazdy projekt
jest inny, poniewaz bazujemy na tym,
co istnieje i jest jedyne w swoim
rodzaju. Za kazdym razem wykonuje-
my szczegdlowa inwentaryzacje, aby
pozna¢ doktadnie sytuacje. Ta inwen-
taryzacja wychodzi zawsze od

ANNE LACATON, WSPOLZALOZYCIELKA WRAZ Z JEAN-
PHILIPPE'EM VASSALEM PRACOWNI LACATON e VASSAL
DZIAtAJACE] OD 1987 ROKU W BORDEAUX, A OBECNIE

W PARYZU. OPROCZ REALIZAC)! MIESZKANIOWYCH - NOWYCH
ORAZ POLEGAJACYCH NA TRANSFORMACJ! - BIURO ZASEYNEEO
PRZEBUDOWA PARYSKIEGO PALAIS DE TOKYO NA GALERIE
SZTUKI WSPGECZESNE]. LAUREACI TEGOROCZNE] MIES VAN
DER ROHER AWARD PRZYZNANE] ZA MODERNIZACJE 530
MIESZKAN W BLOKACH OSIEDLA GRAND PARC BORDEAUX
(WRAZ Z FREDERIC DRUOT ARCHITECTURE | CHRISTOPHE HUTIN
ARCHITECTURE), FOT. LACATONG-VASSAL

wnetrza, od przestrzeni mieszkan

i lokatoréw. Chcemy zobaczyé, co jest
dobre i co nalezy bezwzglednie zacho-
wacé, a co poprawié, zmienic lub uzu-
petnié. We wszystkich przypadkach
konieczne jest zwrocenie uwagi
zwlaszcza na mieszkadcow i na war-
to$¢ dodana, ktéra wniesli do swojego
mieszkania — miejsca, do ktorego s
przywiazani. To sprawia, ze stajemy

=

sie delikatni: wymieniamy instalacje
elektryczna, nie ruszajac nowych
tapet, tak lubianych przez lokatoréw,
przeprojektowujemy tazienke, by byta
dostepna dla starszych oséb, przema-
lowujemy pokéj dzienny, itd. I prawie
zawsze powigekszamy mieszkania, aby
przydac im troche powietrza, bo
wydaja sie zbyt Sci$niete i ograniczo-
ne. A standardowej renowacji nie ma.
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Vous avez toujours valorisé la trans-
formation de I'existant par rapport

a la destruction et la construction
neuve. Déja, en 2004, dans I'étude
Plus. Les grands ensembles de loge-
ments - Les territoires d’exception
(Gustavo Gili 2007) issue d'une pre-
miére étude réalisée pour le Ministére
de la Culture et de la Communication
et la Direction de I'architecture et du
patrimoine, vous écriviez avec Jean-
Philippe Vassal et Frédéric Druot: ne
jamais démolir, ne jamais supprimer
ou remplacer, toujours ajouter, trans-
former, réutiliser! Pourquoi choisir
de transformer un batiment existant
plutot que d’opter pour une destruc-
tion-reconstruction? Quels sont les
avantages?

030 ARCHITEKTUR A=

R —

APPANTRMENT 1) « EaTTMRON (mDey Lot )

Nous pensons que détruire ce que
l'on a déja entre les mains et qui
n'est pas encore obsolete est une er-
reur. Aujourd'hui, avec tout ce qui
est déja-1a et dans le respect d'une
démarche durable, nous devons faire
avec l'existant. Le patrimoine fran-
cais de logements construit depuis
moins de 50 ans est solide et peut
étre facilement transformé. Nous
pouvons transformer et agrandir les
appartements existants pour ajouter
les qualités qui leur manquent et
créer de nouveaux espaces libres
d’appropriation pour les habitants.
Car il faut tenir compte des gens

qui habitent ces logements : une
démolition est généralement tres
difficile pour les locataires. Nous

O s AN Pl

avons commencé a travailler sur ce
sujet avec Frédéric Druot il y a plus
de 15 ans et plus précisément lorsque
le programme de 'ANRU (Agence
Nationale pour la Rénovation
Urbaine) a été lancé, dont l'objectif
était de modifier 'image des cités
en détruisant une partie des grands
ensembles des années 1960 et 1970
pour reconstruire des logements
collectifs neufs. Nous nous som-
mes demandés pourquoi décider de
démolir ce patrimoine moderne ?
Sans imaginer que I'on pouvait faire
autre chose, et se poser sérieuse-
ment la question de le transformer.
D’'un point de vue a la fois social,
technique et économique, notre
étude montrait I'intérét de la trans-

formation et aussi que le déficit
important de logements sociaux ap-
pelait davantage une modification
de 'existant, afin de ne pas ralentir
la production de logements en en
détruisant une partie. Et méme si

les grands ensembles ne sont pas ou
plus adaptés aujourd’hui, ils pos-
sedent les capacités structurelles et
spatiales nécessaires pour améliorer
les conditions d’habitation.

En France, il existe beaucoup de pro-
jets de transformation du patrimoine:
des batiments historiques rénovés

et transformés pour accueillir de
nouvelles fonctions. Mais il existe
peu de projets de transformation de
logements collectifs. Ces derniers
sont généralement détruits pour lais-
ser place a des constructions neuves.
Comment de tels projets de transfor-
mation de grands ensembles voient-
ils le jour?

Nous avons réalisé, en collaboration
avec Frédéric Druot, trois projets de
transformation de logements collec-
tifs gérés par des bailleurs sociaux: le
premier en 2001 avec 100 logements
dans la tour Bois-le-Prétre (Paris,

17e arrondissement, construction
datant de 1961), ensuite en 2014 et
2016 avec 40 logements transformeés
et 40 logements neufs a la Chesnaie
(Saint-Nazaire, construction des an-
nées 1970) et, enfin, en 2016 avec
530 logements réhabilités et 8 loge-
ments neufs dans trois immeubles
du quartier du Grand Parc (Bordeaux,
construction des années 1960) ce



dernier également avec Christophe
Hutin. Dans le premier comme dans
le dernier cas, la démolition avait été
envisagée par la Ville ou le bailleur
avant de choisir la transformation.
En plus de I'intérét de la transfor-
mation au regard des qualités de
logements que I'on peut produire,
de I'’économie globale en énergie,

de I'impact social positif, le cotit

est aussi inférieur a la démolition.
Pour la tour Bois-le-Prétre a Paris, le
bailleur Paris Habitat avait estimé
a200 000 euros par logement la
démolition de la tour et la construc-
tion neuve de nouveaux logements
sur le méme terrain — en sachant
qu'il n‘aurait pas pu réaliser autant
de logements que l'existant car la
hauteur de construction a été abais-
sée a Paris. Le budget pour la trans-
formation était de 110 000 euros par
logement, soit quasiment la moitié
du budget pour la démolition et re-
construction. Cela reste assez élevé
pour ce type de projet, par rapport a
tous les cas que nous avons étudiés,
mais c’est un cas particulier lié a
certains parameétres trés spécifiques :
l'exiguité du site de construction, la
présence d'une double-facade qu'il a
fallu déposer (celles d’origine et celle
rénovée de 1983) et les importantes
rénovations intérieures liées a 1'état
de I'immeuble et aux modifications
de typologies opérées pour prendre
en compte une plus grande diversité
des familles — pres de 40% des per-
sonnes ont changé de logement lors
des travaux. Pour le projet de Grand
Parc a Bordeaux, la démolition et la
reconstruction étaient estimées a 160
000 euros par logement alors que
nous en avons dépensé 52 000 euros
par logement pour la transformation
complete. Ce qui est plus significatif
du cotlit général de la transformation.
Par ailleurs, il est beaucoup plus
intéressant pour un bailleur so-

cial, en tant que maitre d'ouvrage,
d’'intervenir sur l'existant car le
chantier se déroulant en site oc-
cupé, cela permettra d’éviter de
reloger les habitants pendant les
travaux. Sur le site de Grand Parc a
Bordeauy, il y avait 530 logements
habités ce qui représente des mil-
liers de personnes a reloger. En effet,
les projets de transformation que

nous avons réalisés se fondent sur
une transformation de 'existant en
site occupé. Nous proposons des
agrandissements et des extensions
qui se réalisent par l'extérieur et qui
permettent a la fois de remplacer ef-
ficacement les facades et d'offrir de
la surface en plus pour le logement.
Et pour l'intérieur, nous nous focali-
sons sur des interventions ciblées
indispensables pour le confort des
usagers et la mise a niveau technique
des immeubles: le remplacement
des ascenseurs, la rénovation des in-
stallations électriques, des salles de
bains et parfois des cuisines, selon
un inventaire précis de ce qui doit
étre refait. Nous évitons également
toute démolition lourde de murs

6 | Paryski wiezowiec Bois-le-Prétre po
modernizacji

7 | Proces modernizacji Bois-le-Prétre
8 | Schemat transformacji oparty na
przyktadzie jednego mieszkania Bois-
le-Prétre

9-10 | Mieszkanie z dodang w trakcie
modernizacji przestrzenig

ou cloisons intérieurs. A Bordeaux,
Nnous ne sommes pas intervenus sur
la typologie des logements, il n'y a eu
aucun changement d’appartements
entre habitants.

Vous évoquez le projet de Grand Parc
a Bordeaux, pouvez-vous expliquer
en quoi consiste cette opération de
transformation, la plus récente pour
votre agence?

Le projet concerne la transforma-
tion de 3 immeubles de logements
sociaux occupés, construits au début
des années 1960. C'est la premiere
phase d’'un programme de rénova-
tion de la Cité du Grand Parc située
au nord de Bordeaux. Il s'agit de 530
logements réhabilités (soit 44 210
m?) et la création de 8 logements

neufs situés dans les batiments G, H
etIde 11 et 16 étages. Livré en 2016,
ce projet a été réalisé en association
avec les architectes Frédéric Druot et
Christophe Hutin. Notre proposition
offre des extensions sur 'ensemble
des facades principales des im-
meubles qui sont réalisées par des
structures en béton préfabriquées
autoportantes adossées le long de la
facade Sud des deux batiments de 16
étages et sur le flanc Ouest du bati-
ment de 11 étages, élargissant ainsi
chaque niveau de pres de 4 metres:
2,80 metres de jardin d’hiver et 1
metre de balcon. Lancienne facade
extérieure devient alors une paroi
intérieure et toutes les fenétres sont
remplacées par des porte-fenétre
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coulissantes, qui créent une grande
mobilité entre le logement et le
jardin d'hiver. Elles sont équipées,
alintérieur, de rideaux thermiques
permettant d’éviter la perte de chal-
eur en hiver par les grandes surfaces
vitrées. Ces extensions constituent
des jardins d’hiver non-chauffés qui
se ferment a I'aide de volets coulis-
sants toute hauteur en polycarbon-
ate et vitrage, associé a un rideau

d'ombrage pour se protéger du soleil.

Ils sont prolongés par des balcons
qui restent des espaces extérieurs

11 | Osiedle Grand Parc w Bordeaux,
zmodernizowany blok z nowymi
mieszkaniami na dachu

12 | Bloki osiedla Grand Parc po
modernizacji

13-16 | Tzw. ogrod zimowy - dodana
do mieszkania przestrze, ktorg
mieszkaricy mogg uzytkowac na
whasny sposob

avec seulement un garde-corps
filant. Lajout de ces extensions (au
total 23 500 m?) offre a chaque loge-
ment plus de lumiere, de fluidité, de
confort et de vues, et un supplément
significatif d'espace sur lequel don-
nent toutes les pieces principales
du logement. Elles offrent aussi la
possibilité, comme dans une mai-
son, de vivre a I'extérieur tout en
étant chez soi. Les extensions sont
réalisées par l'extérieur, sans inter-
vention lourde dans le logement

et le chantier se déroule en milieu
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occupé, les habitants n’ayant pas be-
soin de déménager pendant la durée
des travaux. Ces extensions le long
des facades servent de sas isolant
thermiquement, bien plus efficaces
qu’'une couche d’isolant, intérieure
ou extérieure. A I'intérieur, les

salles de bains et WC ont été remis

a neuf, ainsi que les installations
électriques et les portes d’entrée.

Les halls d’entrée des immeubles
ont été entierement reconfigurés,
les ascenseurs existants remplacés
et d’autres ajoutés. Huit nouveaux

grands logements ont été créés sur le
toit exploitant la surface des toitures
terrasses. Le travail du paysagiste
Cyrille Marlin a permis de revaloriser
les jardins en pieds d'immeubles, de
faciliter leurs acces et leur usage.
Comment et par qui ce type de projet
est-il financé? S’agit-il de concours
publics d’architecture?

Le logement social est financé par
I'Etat ou les collectivités territoriales
(région, département, aggloméra-
tion, etc.), mais aussi par les organ-
ismes HLM. A Bordeaux, I'opération



a été réalisée en tres grande partie
par les fonds propres du bailleur
Aquitanis. Le bailleur social doit faire
une remise aux normes réguliere de
ses logements au niveau thermique,
électrique, etc. Une rénovation
technique de base cotite environ 30
000 euros par logement compre-
nant l'isolation, les facades et les
installations techniques, mais sans
réflexion sur I'espace d’habitation.
Cela nous semble étre une rénova-
tion a court terme qui ne donne pas
de plus-value réelle aux immeubles.
Pourtant, beaucoup de bailleurs font
ce choix du court terme. Nos projets,
a plus de 50 0ooo euros par loge-
ment, représentent un investisse-
ment plus important sur le moment
mais restent plus intéressants sur le
long terme et la valorisation donnée
aux immeubles. Certains bailleurs
partagent notre position. C'était

par exemple le cas pour le projet

de Grand Parc a Bordeaux; nous
avions déja travaillé avec Bernard
Blanc - directeur d’Aquitanis, l'office
public de I'habitat (O.P.H.) de la
communauté urbaine de Bordeaux
(CUB) - sur quelques projets a Saint
Nazaire depuis 2002. Nous avons été
invités a participer a un concours
d’architecture portant sur la destruc-
tion et la reconstruction d'un en-
semble de logements et nous

avions proposé, en contradiction
avec l'objet du concours, une solu-
tion sans démolition en transfor-
mant l'existant. Nous n’'avons pas
gagné le concours mais cela avait
permis d’entamer une discussion qui
a abouti plus tard sur le projet de la
Chesnaie a St-Nazaire. Par la suite,
lorsque Bernard Blanc a été nommé
directeur d’Aquitanis a Bordeaux, il a
convaincu les différents partenaires,
notamment la Ville de Bordeaux,

de renoncer a la démolition de trois
barres d'immeuble de Grand Parc
pour réaliser leur transformation (le
quartier ayant été entre-temps inté-
gré dans le périmetre du classement
UNESCO). Aquitanis a alors lancé un
concours d’architecture en 2011 pour
la rénovation de ces trois immeubles.
Nous avons remporté le concours

en persévérant dans notre démarche
et en proposant une transformation
avec extension.

Vous prenez I'’exemple des rénova-
tions techniques opérées par les bail-
leurs sociaux pour les comparer a vos
transformations globales. Pour vous,
les normes (sécurité, acoustique, ac-
cessibilité, etc) sont-elles plutét un
frein ou au contraire un levier pour de
tels projets de transformation?
Notre démarche est tres différente de
la simple rénovation technique, telle
qu'elle était déja appliquée dans les
années 1980, qui consistait a ajouter
une couche d’isolant sur les facades,
a réduire la taille des fenétres pour
éviter les déperditions de chaleur et
a remettre aux normes l'électricité,
les ascenseurs, les sanitaires. Nous
pensons que cette méthode n’ajoute
pas de qualité aux logements, car elle
ne s'attache qu’aux performances
techniques.

Dans le cas de la tour Bois-le-Prétre

a Paris, la rénovation thermique de
1983 avait entrainé une réduction de
taille des fenétres, la fermeture des
loggias, le remplacement des menui-
series en bois par du PVC, et de

fait rendu les logements beaucoup
moins agréables pour les habitants.
La remise aux normes passe, pour
nous, avant tout par 'amélioration
de la qualité spatiale du logement.
Dans le cas d’'une transformation, il
y a des objectifs d'amélioration ther-
miques et techniques que 'on doit
atteindre, et que l'on atteint aussi
bien voire mieux avec la transforma-
tion. Sur la sécurité incendie, il n'y a
pas de débat, nous devons respecter
les normes de sécurité en vigueur.
Pour la thermique, les normes
s'apparentent a celles du neuf et pour
l'acoustique, il s’agit d'améliorations
signifiantes. Lenjeu principal étant
toujours d’améliorer la qualité spa-
tiale du logement car, si on se limite
a seulement l'objectif normatif, il

se trouve que cela dégrade souvent
le logement et sa relation avec
l'extérieur.

Il existe des exemples de transforma-
tions plus chéres que des construc-
tions neuves, lorsqu’il faut notam-
ment renforcer la structure existante,
retirer I'amiante, améliorer I'isolation
thermique, refaire la facade, etc. Les
transformations telles que vous les
opérez sont-elles économiquement
viables?

Pour une démolition et reconstruc-
tion neuve, les chiffres issus des
rapports de 'ANRU montrent que le
colit se situe entre 150 000 et 180 000
euros par logement en incluant la
démolition de l'existant. Pour le type
de transformations sur lesquelles
nous travaillons, c’est plutot de
l'ordre de 50 ooo euros par logement.
Les structures en béton des grands
ensembles de logements des années
1950 a 1970 ont été bien construites
et n‘ont généralement pas besoin

de renforcement. Il ne s’agit pas de
lourdes restructurations portant sur
les structures mais d’'interventions
ciblées comme le remplacement
d’'installations électriques vieilles de
plusieurs décennies, les ascenseurs,
les facades ou encore le renforce-
ment de 'isolation acoustique. Ce qui
ne justifie pas de tout casser. En ce
qui concerne le désamiantage il doit
avoir lieu aussi bien dans le cas d'une
transformation qu’avant une démoli-
tion; ce colit-la n'entre donc pas en
ligne de compte pour comparer ces
deux approches. De plus, dans les
logements, I'amiante est souvent
localisée dans les menuiseries au
niveau des joints de fenétres, ce qui
reste facile a extraire, dans des ca-
nalisations ou des revétements de sol
que l'on peut remplacer. Dans tous
les cas, lors d’'une transformation de
logements, nous retirons toutes les
fenétres existantes et nous créons
une nouvelle enveloppe avec les
extensions le long des facades. Pour
les habitants locataires de logements
sociaux, nos projets ne provoquent
pas d'augmentation de loyer car,
méme si la part de loyer brute aug-
mente, les charges de maintenance et
de chauffage baissent considérable-
ment, amenant les loyers a stagner.
Avec l'apport des jardins d’hiver et

la meilleure qualité d’enveloppe, la
transformation permet de diminuer
la consommation de chauffage de
60% ce qui permet d’atteindre les
objectifs thermiques de rénovation et
rapproche des normes de consomma-
tion du neuf.

Vous étes en faveur de I'augmentation
des surfaces dans les logements mais
aussi des espaces indéterminés. Quels
sont les avantages de ces espaces
sans fonction?

Ce qu'on appelle les «jardins d’hiver»
sont, en réalité, des espaces libres

de fonction programmée plutot
qu'indéterminés. Les habitants
peuvent les utiliser a leur maniere.

Au stade du projet, nous montrons
quelques représentations d'une oc-
cupation possible afin de montrer au
client et aux habitants I'intérét de ces
espaces et une facon dont ils pour-
raient étre utilisés, afin de s’y projeter
plus facilement. Mais rien n’est figé

et nous nous étonnons toujours de

la maniere dont les gens utilisent ces
espaces, avec des aménagements tres
diversifiés et pleins de surprises. Ils
représentent, pour nous, des espaces
de liberté, c'est pour cela que nous

les concevons avec générosité: a
Bordeaux, une largeur de 3,80 metres
qui, en plus, ne rentre pas dans

les surfaces habitables car il s'agit
d’espaces non chauffés. Donc il s'agit
bien d’espaces en plus, qui par ailleurs
ont une grande efficacité climatique.
Est-ce que la solution architecturale

et constructive que vous avez trou-
vée pour le projet du Grand Parc a
Bordeaux est identique a celle de
Bois-le-Prétre ? Peut-elle étre utilisée
comme un modéle réutilisable?

C'est avant tout la démarche qu'il

faut retenir et qui est reproductible.
Chaque projet est différent car nous
nous basons sur ce qui est déja-la et
c’est unique. A chaque fois, nous réali-
sons un inventaire détaillé, pour con-
naitre exactement la situation dans
ses détails, ce qui en fait sa particulari-
té. Ce travail d'inventaire part toujours
de l'intérieur, de l'espace du logement
et de ses habitants, de maniere a voir
ce qui est bien et qu’il faut absolument
préserver ou améliorer, changer ou
ajouter. Dans tous les cas, il faut une
attention a ce qui est déja-1a et notam-
ment aux habitants et a la plus-value
qu’ils ont apportée soigneusement a
leur logement et auquel ils sont atta-
chés. Cela amene a étre délicat : refaire
le réseau électrique sans toucher ce
nouveau papier peint que les habi-
tants apprécient, rendre cette salle de
bain plus accessible aux personnes
agées, refaire la peinture du salon, etc.
Et presque toujours agrandir, pour
donner de l'air a des logements trop
restreints et trop contraints. Il n'y a
pas de rénovation standardisée.
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2 | Budynki stanowi czest osiedla
Grand Parc zlokalizowanego na
przedmiesciach Bordeaux w potudniowo-
-zachodniej Francji

3 | Elewacja pétnocno-zachodnia
(budynek H) - w trakcie modernizacji
przebudowano réwniez klatki schodowe

10 kwietnia 2019 roku, Bruksela - thum dziennikarzy, zebra-
ny nakonferencji prasowej Mies van der Rohe Award, zostaje
zaskoczony werdyktem przyznania europejskiego archi-
tektonicznego oskara dla projektu Grand Parc Bordeaux.
Projekt stworzony przez pracownie Lacaton & Vassal archi-
tects, Frédéric Druot Architecture oraz Christophe Hutin
Architecture, a takze ekspertow z uczelni ENSAE ParisTech
stanowi transformacje zespotu trzech blokéw z lat 60. XX
wieku. Jest to pierwszy tej skali projekt socjalny, o stosun-
kowo niskim budzecie wyrézniony tak wazna nagroda,
zarazem redefiniujacy motto less is more na poziomie archi-
tektonicznym, socjalnym, ekonomicznym, a takze eko-
logicznym. To juz kolejny raz, kiedy jury docenito projekt
rewitalizacji wielkiej ptyty. W 2017 roku, Grand Prix zdoby-
1a transformacja bloku Kleiburg w Amsterdamie (proj. NL
Architects, XVW architectuur). Jednak w przeciwienstwie
do holenderskiej inwestycji, ktéra oferowata zupelnie nowe
mieszkania nowym uzytkownikom, ta francuska polegata
na modernizacji budynkéw, w ktérych mieszkali lokatorzy.
W I etapie programu modernizacji poddano trzy budyn-
ki z 530 mieszkaniami socjalnymi na przedmieSciach
Bordeaux w potudniowo-zachodniej Francji. Architekci
zaproponowali innowacyjne podejscie do ,jakosci”, jaka
_ i stanowia istniejace juz budynki wraz z ich historig oraz
[ ”'A:-;-;l-;"‘ "i!'f.f_“"" - relacjami spotecznymi. Zamiast wyburzaé¢ stare bloki, co
J Il X wiazatoby sie z kosztami rozbiorki, utylizacji materiatow
oraz budowy nowych blokéw o znacznie mniejszych metra-
Zach, postawiono przewrotnie na roz$wietlenie i powiek-
szenie mieszkan za pomocg wyburzenia starej i dodania
nowej fasady, a takze zagospodarowanie dachu na nowe
mieszkania oraz przestrzenie wspoélne.
Zaproponowane rozwigzanie moze sta¢ sie poczatkiem
rewitalizacji setek podobnych blokéw z wielkiej plyty,
budowanych na masowga skale we Francji w okresie powo-
jennym, podobnie, jak miato to miejsce w Polsce. Dlatego
poszukiwanie inteligentnej formy transformacji, minima-
lizujacej koszty przy jednoczesnej poprawie jakosci zycia
mieszkancow jest tak wazne, nie tylko w odniesieniu do
jednej lokalizacji, miasta czy nawet kraju, ale w perspekty-
wie szeroko pojmowanego problemu rewitalizacji powo-
jennej zabudowy panstw europejskich.
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4 | Dodany ograd zimowy powiekszyt
mieszkania o 25 lub 50%

5 | Sytuacja. Oznaczenia: 1 - budynek I;
2 - budynek H; 3 - budynek G

6 | Blok H i G przed modemizacja

7 | Fragment rzutu kondygnacji +2 lub
+4 (klatka IV) przed modernizacja

8 | Aksonometria fragmentu kondygnacji
+2 lub +4 (klatka IV) przed modemizacja
9 | Fragment rzutu kondygnacji +2 lub +4
(klatka IV) po modernizacji. Oznaczenia

do rys. 7, 9: 1 - klatka schodowa;

2 - korytarz; 3 - sypialnia; 4 - toaleta;
5 - fazienka; 6 - kuchnia; 7 - spizamia;
8 - salon; 9 - garderoba; 10 - loggia;

11 - ogrod zimowy; 12 - balkon

10 | Aksonometria fragmentu kondygnacji
+2 lub +4 (klatka IV) po modernizacji

11 | Przekroj A-A

12 | Przekroj B-B

13 | Blok | i H po modernizacji - widok
na elewacje potnocno-wschodnie




W rezultacie uzyskano nowa jako$¢ przestrzenna, wyni-
kajaca z powiekszonych o ogrod zimowy, rozswietlo-
nych mieszkan, wraz z dodatkowymi przestrzeniami
wspolnymi oraz rewitalizacja istniejacej infrastruktury.
Wspotfinansowanie catej inwestycji przez miasto umozli-
wito unikniecie podwyzek czynszu, co wraz z prowadzo-
nymi konsultacjami spotecznymi, miato istotny wptyw na
decyzje wspolnoty o przeprowadzeniu rewitalizacji.

Konstrukcja

W trakcie budowy wykorzystano prefabrykaty, uktada-
ne kolejno na sobie bez koniecznosci kotwiczenia kon-
strukcji w istniejacych Scianach budynku z lat 60. Gléwna
ingerencja w obiekt wynikata z konieczno$ci powiek-
szenia otwordéw okiennych i wyciecia ich w betonowych
profilach wielkiej ptyty. W rezultacie kazdy apartament
wymagat tacznie od 12 do 16 dni remontu, co umozliwi-
to mieszkaficom niemalZe nieprzerwane korzystanie ze
swoich mieszkan w tym czasie.

Zewnetrzna cze$¢ obiektu, o szerokoSci 3,8 m (80 cm
stanowi balkon zewnetrzny dopelniajacy strefe ogrodu
zimowego), jest posadowiona niezaleznie na systemie
prefabrykowanych stropéw oraz podpor stropowych. Na
nowej czesci osadzono réwniez system wewnetrznych,
przesuwnych przegréd izolacyjnych ze szkia, oddzielajg-
cych ogrzewana przestrzen dzienng od ogrodu zimowe-
g0, a takze zewnetrzny system przesuwnych przegréd piyt
z poliweglanu. Cala nowa konstrukcja zostata zamocowa-
na do oryginalnej struktury systemem kotew, typowych
dla rusztowan umozliwiajacych przemieszczenia nowej
formy niezaleznie od tej istniejacej. Bufor przestrzenny
w formie ogrodu zimowego stanowi nie tylko dodatkowa
powierzchnie mieszkalng, ale dziata jak izolator chronigcy
mieszkanie przed chtodem w okresie zimowym oraz bez-
posrednim nastonecznieniem w okresie letnim.

Koszt inwestycji wyni6st 52 0oo euro w przeliczeniu na
mieszkanie, co wedtug inwestora stanowi 50% kosztow,
jakie nalezatoby przeznaczy¢ na budowe nowych blokéw
(nie uwzgledniajac rozbiorki istniejacych konstrukgji).
Warto przy tym zaznaczy¢ ze tylko potowa tej kwoty zosta-
ta przeznaczona na rekonstrukcje fasady, reszte zainwesto-
wano w serie dodatkowych usprawnien w budynkach.

040 IARCHITEKTUR A=

14 | Aby skrécié czas budowy
konstrukeje zewnetrznych tarasow
wykonano z prefabrykowanych modutéw
15 | Kolejne etapy modernizacji

16 | Prefabrykowane elementy podno-
szono za pomocg dzwigu, a nastepnie
ustawiano na sobie tworzac wolno
stojacg konstrukcje, przypominajacg
rusztowanie przed budynkiem

|15
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17 | Budynek G przed modernizacj

18 | Budynek H po modernizacji,
budynek | przed modernizacja

19 | Dzieki zastosowaniu prefabryko-
wanych elementow skrécono czas robot
budowlanych - modernizacja jednego
mieszkania trwata maksymalnie 16 dni
20 | Osiedle Grand Parc powstato

w latach 60. W | etapie modernizacji
renowacje przeszty 3 bloki socjalne
mieszczace 530 mieszkan

21| Detal przekroju przez fasade

- strefa salonu: a) budynek istniejacy;
b) budynek po renowaji

22| Detal przekroju przez fasade

- strefa sypialni i kuchni: a) budynek
istniejacy; b) budynek po renowacji.
Oznaczenia: 1 - elementy usunigte

- loggia (przeszklenia, stolarka,
fragmenty betonowych écian, barierki);
2 - nieprzezroczyste plyty warstwowe

z wetng mineralng, wykonczenia

z anodowanego aluminium; 3 - zastona
przeciwstoneczna; 4 - przesuwne
okiennice balkonowe - 2/3
poliweglanowe, 1/3 pojedyncze szklenie

w ramie aluminiowej; 5 - przestona
szklana; 6 - barierka szklana;

7 - prefabrykowana pyta betonowa;

8 - otwar okienny dostosowany do
mozliwosci wyciecia (maksymalnie

5-10 cm); 9 - kurtyna termiczna;

10 - system izolacyjnych drzwi
przesuwnych na profilach aluminiowych;
1- eIast{cma posadzka; 12 - elementy
usuniete (okna, metalowe zaluzje,
fragmenty betonowych écian); 13 - okna
z pojedynczym szkleniem do wymiany;
14 - nowe okna z podwdjnym szkleniem;
15 - tynk wykoriczeniowy, 4 cm;

16 - parapet aluminiowy; 17 - tynk
wykoiiczeniowy, 14 cm

23| Schemat pokazujacy wprowadzone
zmiany. Oznaczenia: 1 - elementy
usunigte - okna, parapety, fragmenty
betonowych Scian; 2 - wewnetrzna
zastona izolacyjna; 3 - aluminiowe drzwi
przesuwne z podwéjnym szkleniem;

4 - zewnetrzny system przesuwnych
przegrod z piyt z poliweglanu;

5 - barierka szklana; 6 - zastona
odbijajaca promienie stoneczne




W TROSCE O MIESZKANCOW ZBYT DUZA INTERWENCJA

W KONSTRUKCJE BUDYNKOW NIE BYtA MOZLIWA. ARCHITEKCI
ZDECYDOWALI SIE WIEC NA GRUNTOWNY REMONT
INFRASTRUKTURY | POWIEKSZENIE KAZDEGO MIESZKANIA
POPRZEZ DODANIE OGRODOW ZIMOWYCH | BALKONOW
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24| Zimowy ogrod ma szerokost 3,8 m
w tym 80 cm stanowi balkon

25| Mieszkania z zimowymi ogrodami
potaczono przesuwnymi przeszkleniami
26| Kazdy z mieszkaricow wyposazat
zimowe ogrody we whasnym zakresie
27| Pomimo powigkszenia sie lokali
mieszkalnych czynsz nie ulegt zmianie
28| Widok z apartamentu na ostatniej
kondygnacji
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29| Oprocz modemizacji fasady projekt
obejmowat rowniez zagospodarowanie
dachu - stworzenie nowych mieszkai
oraz przestrzeni wspélnych

30| Jeden z ogrodow zimowych
przynalezacy do apartamentu
zlokalizowanego na dachu
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